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Introduktion til jeres nye vedligeholdelsesplan

Keere Andelsboligforeningen Lundeparken.
Tillykke med jeres nye vedligeholdelsesplan.

Den traditionelle vedligeholdelsesplan i PDF
Neaerveerende vedligeholdelsesplanen har en simpel peedagogisk opbygning, som gerne skulle gere det let for jer at holde
overblikket over bygningens drift og vedligehold.

For at gere vedligeholdelsesplanen overskuelig, er den opbygget saledes, at du ikke behaver at laese de enkelte
bygningsdele. | planens indledende afsnit far du det nedvendige overblik til at forsta det vigtigste i vedligeholdelsesplanen,
og du kan ud fra dette tage stilling til, hvad der skal geres nu og her, og hvordan du kommer videre.

Vedligeholdelsesplanen praesenterer dig farst for konklusionen pa ejendommens tilstand. Du bliver dernaest praesenteret
for en kort beskrivelse af jeres ejendom inkl. stamdata, en vejledning til hvordan man laeser bygnigsdelskortene og en
opsummeret tilstandsoversigt. Herefter preesenteres du for alle bygningsdelene, som er fundamentet i
vedligeholdelsesplanen.

Til sidst er der udarbejdet et 10-ars vedligeholdelsesbudget pa baggrund af de anskuede arbejdsopgaver og erfaringspriser,
som er beskrevet i bygningsdeleene. | forleengelse af budgettet finder du en oversigt over evt. ekstra byggesagsudgifter.

Den digitale vedligeholdelsesplan i Upsite

Du kan ogsa tilga vedligeholdelsesplanen digitalt pa platformen Upsite og fa overblik over eiendommens tilstand og
planlagte vedligehold i realtid. | Upsite kan du Isbende holde vedligeholdelsesplanen opdateret, og der er derudover ogsa
mulighed for at se flere ejendomsdata.

Se mere pa upsiteapp.com

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 3722
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Upsite

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet i Upsite. Det betyder, at du ogsé kan tilga den via din computer eller tablet og fa
gleede af alle de digitale fordele allerede i dag.

Hvorfor bruge Upsite

Opgavestyring

Hold vedligeholdelsesplanen opdateret og
dokumentér labende udfersel med bilag og
aktivitetslog.

@konomisk overblik

Fa skonomisk overblik over eiendommens
vedligeholdelsesaktiviteter, historik og se data
pa tveers af ejendomme.

... 0g meget mere. Laes mere pa upsiteapp.com

Prov det gratis og uforpligtende

Prev Upsite Pro helt gratis og uforpligtende i 30 dage. Vi kontakter dig efter din preveperiodes udlgb for at hegre, om du
onsker at fortsaette. Hvis ikke, kan du fortsat logge ind i Upsite Starter gratis.

Laes mere om vores priser pé upsiteapp.com/priser.

Sadan kommer du i gang

Har du modtaget en invitation fra din vedligeholdelsesplan-leverander via Upsite, skal du blot falge aktiveringslinket i
mailen. Sa er du i gang. Har du ikke modtaget en invitation, kan du kontakte Upsite for adgang.

Kontakt

Vi sidder altid klar til at besvare eventuelle spgrgsmal og hjeelpe dig i gang med Upsite.

Lerso Parkallé 44, 3.
2100 Kebenhavn @
CVR nr. 29853045
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Konklusion pa ejendommens tilstand

Efter endt gennemgang af ejendommen ma det konkluderes, at den er i god stand, dog er der i nogen grad behov for diverse
vedligehold og renoveringsarbejder, som vil fremgéa af denne vedligeholdelsesplan.

Facader/gavl mod S@ hus 2.

Tag: huller undertag ber lappes og der skal lsbende observeres for fugtophobning
Varmeinstallationer: cirkulations pumper ber skiftes ved manglende drift eller nar de er defekte.
Safremt vedligeholdelsesplanen skal prioriteres, anbefales falgende:

1.gavl

2.tag
3. pumper

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 5/22
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Prioritering af vedligeholdelsesudgifter

Nedenfor vises vedligeholdelsesudgifter for de neeste 10 ar inddelt i tre perioder. Det er et forslag til, hvordan | ber gribe
vedligeholdelsesplanen an, sa | far jeres ejendoms tilstand op pé et acceptabelt niveau. Bemaerk venligst, at alle priser er
ekskl. moms.

M Vedligehold Drift M Forbedring M Qvrige

2024 - 2026 2027 - 2030 2031-2033

Periode O1 Periode 02 Periode 03
kr.121.000
kr. 32.000
kr.O
Bygningsdele: Bygningsdele: Bygningsdele:
03 Facader / Sokkel 01 Tagveerk
09 Wc / Bad

11 Varmeanleeg
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Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er i 8 blokke af reekkehuse fra ar 2003, ejerforhold er andelsboligforening.
Ejendommen anvendes til beboelse, 16 boligenheder.

Taget er udfert som tegl med undertag af Monarfol. Der er ikke udhasng pa bygningerne.
Gadefacaden fremstar som god, undtagen hus 2 gavl.

Gardfacaden fremstar som god

Vinduer og yderdgre er energirude fra 2003 med trae/aluminium.

Ejendommens installationer bestar af fiernvarme med gulvvarme i hele huset

Ved renoverings-byggeopgaver bar der indhentes 3 tilbud.

Stamdata
Kommunenavn Odder
Ejendomsnavn Andelsboligforeningen Lundeparken
Matrikel Nr. 1qv, 19z
Opferselsar 2003
Bygningsareal 1640 m’
Bebygget areal 1688 m’
Boligareal 1640 m’
Tagareal 80 m’
Antal etager 1
Energimeerke #1 gyldigt til 2034.06.04
Energimeerke #2 gyldigt til 2034.06.04
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Vejledning til bygningsdelene

| det kommende afsnit vil vi gennemga tilstanden pa de individuelle bygningsdele, som er blevet besigtiget ved
gennemgangen af jeres ejendom. Konkrete observationer star i Beskrivelse, mens det anbefalede lsbende vedligehold star i
Vedligehold. Safremt der er behov for udgiftsrelateret vedligehold eller renovering, falger dernaest en opgaveoversigt med
prisoverslag pa, hvad det vil koste.

Nederst i bygningsdelene finder | fotoregistrering med billeder taget ved gennemgangen pa jeres ejendom.

Alle opgaver i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift, Vedligehold og Forbedring.

Nedenfor ses en naermere beskrivelse af de 3 kategorier.

(¥) Vediigehold

Drift

@ Forbedring

Vedligehold omfatter lsbende vedligehold, der traditionelt bAde omfatter forebyggende, planlagt
vedligehold og afhjeelpende vedligehold. Alle dele har til formal leengst muligt at opretholde
bygningsdelens levetid, udseende og funktioner. Afhjeelpende vedligehold er erfaringsmaessigt dyrere
end planlagt vedligehold.

Drift omfatter eftersyn, inspektion og tjek, som udferes af ejendommens ejer, ejendomsinspekter,
viceveert, tekniker eller entreprengr. Herudover indeholder Drift abonnementsordninger til f.eks.
varmeanlaeg, ventilation og lignende.

Forbedring omfatter opretningsarbejder, som ogsé kan benaevnes som genopretning eller total
forbedring/udskiftning af nedslidte bygningsdele. Herudover omfatter det moderniserings- eller
forbedringsarbejder, der bibringer eiendommen nye kvaliteter og funktioner, f.eks. isolerings- og
badeveerelsesarbejder, etablering af nye tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god

Bygningsdelens tilstand vurderes som acceptabel

Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 8/22
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Tilstandsoversigt

Betegnelse
Tagveerk

Keelder / Fundering
Facader / Sokkel
Vinduer

Wc / Bad
Varmeanlaeg
Vandinstallation

El / Svagstrem

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S -

Tilstand
Acceptabel
Meget god
Meget god
Meget god
Meget god
Meget god

Meget god

Meget god

Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199

Forste aktivitet

2028

2024

2024

2024

Q/22
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Tagveerk

Beskrivelse

Vedligehold

Opgaver

Prio ar. Type

2028 @

Sidst opdateret 04-06-2024

Stillads/lift Nej

Tagbelzegningen vurderes at veere det originale tag fra bygningens opferelse i ar 2003.

Tagrummet er mindre ventileret via tagfod og kip.

Tagbeleegning vurderes i acceptabel stand og har en teoretisk restlevetid pa 50+ ar. Undertager
kortere restlevetid

Tagrender og nedlgb er udfert i metal og fremtreeder i god stand. Der kunne ikke konstateres
uteetheder, og der er gj heller oplyst om kendte fejl eller defekter.

Tagbelzegningen gennemgas for adelagte belaegninger og utaetheder. Det kontrolleres, om
tagbeleaegningens overflade er modstandsdygtig over for vandindtreengning, og at beleegningen
hverken er porgs, sidder lgst eller har lgftet sig.

Tagkonstruktionen gennemgas lgbende for synlige uteetheder og skjolder pa speaer, undertag og ved
sammenbygninger og gennemfaringer. Tagkonstruktionen gennemgas for tegn pa fugtophobninger,

rad, svamp eller insektangreb.

Treeveerk skal veere hardt og intakt. Undersegelsen kan med fordel udferes med en skruetraekker og
en fugtmaler. | tvivistilfeelde ma forhold underseges naermere.

Det sikres, at loftrummet og tagkonstruktionen er tilstreekkeligt ventileret. Det kan vaere ved kip,
tagfod, taghaetter, tudsten og ventilationsstudser.

Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt

Lebende tjek af undertag for huller 16 1 kr.2.000 kr. 32.000

Total udgift kr. 32.000

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 10722
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Fotoregistrering

Ventilation ved kip

Undertag ok, ber undersages lgbende

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 1722
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. : CE—
K& I d er / FU N d eri ng Sidst opdateret 04-06-2024 s

Stillads/lift Nej .
Beskrivelse Bygningen er med grundmuret stebt fundament. Skillevaegge er murede.

Fotoregistrering

Sokkel hgjde ok Ventilation hus 24, risiko for vandindtraengen

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 12722
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Facader / Sokkel Sidst opdateret 04-06-2024 =28
Stillads/lift Ja —
Beskrivelse Facade mod gade og gard er blank mur i rede sten med skrabefuge. Det vurderes, at murveerk og

Vedligehold

Opgaver

Prio ar. Type

2024 @

fuger er de originale fra ejendommens opfarsel.
Facader er med salbsenke i mursten
Facader vurderes at veere i generelt god stand. Undtagen hus 2

Sokkel er i pudset beton i god stand.

Murede facader gennemgas for revnedannelser, manglende og defekte martelfuger, opfugtning og
algebegroninger. Der holdes gje med, om mindre revner udvikler sig.

Findes sterre gennemgéaende revnedannelser, anbefales det at kontakte en radgiver for klarleegning
af arsag og metode til udbedring, da der kan veere tale om saetningsrevner.

Fuger omkring vinduer og dere skal veere intakte og slutte teet i alle hjerner. Revner i salbeenke eller
gesimser ma jeevnligt udbedres for, at underliggende facade ikke bliver opfugtet. Fugt i murveerk kan
bl.a. kan medfare frostspraengninger og forvitrede mursten. Findes facaden opfugtet, er det vigtigt at
afklare arsagen til fugten. Der kan veere tale om opstigende grundfugt, uteetheder i tagrender,
nedlgbsrer, defekte salbaenke eller andet.

Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt

Gavl fuger pa hus 2 mod S@ fuges om og murveerk renses 1 1 kr. 50.000 kr. 50.000

Total udgift kr. 50.000

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 13722
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Fotoregistrering

Gavl hus 2 Fuger hus 2

Defekte fuger hus 2

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 14722
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Vinduer Sidst opdateret 04-06-2024 =228
Stillads/lift Nej re—
Beskrivelse Ejendommen har vinduer og altandere i tree/alu med energiruder.

Fuger omkring vinduer er ligeledes fra ar 2003. Elastiske fuger ses i fin stand.

Vinduer vurderes generelt i god stand. Vinduer af tree/alu skal som udgangspunkt ikke vedligeholdes
pa den udvendige aluminiumoverflade. Med Izbende smgring og justering vurderes vinduerne at have
en restlevetid pa +30 ar.

Vedligehold Vinduer af tree/aluminium skal som udgangspunkt ikke vedligeholdes pa den udvendige
aluminiumoverflade. Det anbefales dog altid jeevnligt at afvaske overfladerne med fx autoshampoo,
samt fglge producentens anvisninger for avrig vedligeholdelse og justere og smare géende dele.

Fotoregistrering

Vinduer OK Braet over terrasseparti med mindre revne

BOTJEK Energi og Beeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 15722
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Wc / Bad

Beskrivelse

Vedligehold

Opgaver

Prio ar. Type

2024 @

Sidst opdateret 04-06-2024
Stillads/lift Nej

Toilet og badefaciliteter er pa gulve udfert med belsegning i fliser, samt ved veegge i bruseomrade.
@vrige veegflader er med vadrumsmaling. Fuger ved fliser er udfert som mertelfuge, og ved avrige
samlinger med fuge i silikone.

Omkring aflgbsriste vil det veere en god idé at etablere en elastisk vadrumsfuge mellem rist og fliser,
da denne har en lesengere teknisk levetid end meartelfuger.

Toilet og badefaciliteter vurderes generelt i god stand.

Fuger skal lgsbende renggres. Hvis der er tegn pa mug pa overflader, skyldes dette utilstraekkelig
ventilation. Omréader rengeres med et alkalisk rengeringsmiddel efterfulgt af rengering med
klorholdigt middel. Der skylles efter. Fuger ber tjekkes arligt for revner og udbedres med det samme.

Blandingsbatteri i bruser og handvask anbefales vedligeholdt efter behov ved, at luftblanderen renses
for kalk. Dette geres ved at lade den sta i bled i husholdningseddike, indtil kalken er oplgst. Kontroller
alle dele, rens og evt. udskift dem. Smer dem med specielt armaturfedt.

Gulvafleb ber rengeres jeevnligt. Det sikrer, at aflebssystemet holder laenge, fungerer optimalt, og at
gulvaflgbet bliver ved med at se flot ud. Vandlasen skal altid holdes vandfyldt og ren. Risten
demonteres med jeevne mellemrum for rengering. Vandlasens funktion er at holde lugt fra
kloaksystemet ude. Derfor skal vandlasen altid veere vandfyldt. Vandldsen kan ogséa give lugtgener pa
grund af belaegninger/tilstopninger, som typisk fremkommer ved brug.

Ved cisterne tilkaldes fagmand ved problemer. Derudover ber cister tilses 1 gang om aret for, om den
skyller korrekt.

Gulv- og veedfliser rengeres regelmeaessigt, men afhaenger af vandets hardhedsgrad og brugen af
rummet. Fliser ber ligeledes tjekkes 1 gang arligt for, om de er skrukke eller revnet.

Veegge med vadrumsmaling males over, nar det er ngdvendigt. Malede veegge der udsaettes for
gentagne vandpavirkning, anbefales afterring straks. Dette gaelder specielt malede veegge omkring
bruseomrade.

Skabsmaeabler har lager der er behandlet med lak og har en modstandsdygtig, glat overflade. Den
daglige rengering foretages ved afterring med en ren klud, hardt opvredet i lunken vand. Terres efter
med en ter klud. Skabene ma ikke udsaettes for vedvarende kontakt med vand. Vandsteenk m.m. bar
straks afterres og terres over efter hvert bad.

Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt

Rense af fuger i hus 18 1 1 kr.1.000 kr.1.000

Total udgift kr. 1.000

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 16/ 22
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Fotoregistrering

Fuger renses i hus 18

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 17722
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H - -
Varmeanl&g Sidst opdateret 04-06-2024 __
Beskrivelse Der er etableret fjernvarme i bygningen som et lukket to-strengsanlaeeg. Der ses ved gennemgangen
ingen uteetheder, og anleegget ser i gvrigt ud til at veere uden fejl eller defekter.
Varmefordelingspumpe er af maerket Vilo fra ar 2003. Varmeveksler er fra ar 2003
Varmeanleegget vurderes i acceptabel stand og med en overordnet restlevetid pa +20 ar.
Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2024 @ Lebende udskiftning af cirkulation pumpe. 14 1 kr. 5.000 kr. 70.000

Total udgift kr.70.000

Fotoregistrering

/Eldre cirkulationspumpe Ny cirkulationspumpe

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S - Erhvervsbyvej 13, st, 8700 - 70261199 18722
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Vandinstallation

Sidst opdateret 04-06-2024

Stillads/lift

Beskrivelse Det vurderes, at fordelingsledninger generelt er udfert i plast.

Vandinstallationen vurderes generelt i god stand.

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S -

Erhvervsbyvej 13, st, 8700 -

70261199

Nej

19722
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El / Svagstrem

Beskrivelse El-installationer er besigtiget stikpravevis. Der er ikke oplyst om kendte fejl eller defekter pa el-

installationen.

Det anbefales at fa udfert et el-eftersyn ca. hvert 5. ar for at sikre installationens lovlighed.

El-installationer vurderes generelt i god stand.

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S -

Erhvervsbyvej 13, st, 8700 -

70261199

Sidst opdateret 04-06-2024

Stillads/lift

Nej

20722
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10-ars budget for Andelsboligforeningen Lundeparken

Bygningsdele 2024
Tagveerk 0
Keelder / Fundering 0
Facader / Sokkel 50.000
Vinduer 0
Wc / Bad 1.000
Varmeanlaeg 70.000
Vandinstallation 0
El / Svagstrem 0

Handveerkerudgifter i alt ekskl. moms: 121.000

2025

el O O O O O O O o

2026

el O O O O O O O o

2027

e O O O O O O O o

2028

32.000

0
0
0
0
0
0
0

2029

el O O O O O O O o

2030

e O O O O O O O o

2031

el O O O O O O O o

2032

el O O O O O O O o

153.000
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Byggesagsudgift 2024
Handveerkerudgifter (overfert) 121.000
Samlet sum 121.000
Omkostninger / m?/ ar (hele kroner) 74

Samlet sum inkl. moms 151.250

Gennemsnitspris / m’ / ar: 9,-

Bolig- og erhvervsareal: 1.640 m?

Alle belab er angivet i hele kroner.

2025

el O O O

2026

el O O O

2027

0
0
0
0]

2028
32.000
32.000

20

2029

el O O O

Ovenstaende budget er ekskl. udgifter til finansiering, forsikringer, administrationshonorar og miljgsanering.

2030

el O O O

2031

el O O O

2032

el O O O

Total

153.000
153.000

93
191.250

22/22

- 70261199

- Erhvervsbyvej 13, st, 8700

BOTJEK Energi og Baeredygtighed A/S



